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1 Zensus 2021 / 2022 

Das Modul Zensus ist lizenzpflichtig. Erst nach Aktivierung der Lizenz ist der Aufruf unter 
Zusatzprogramme → Zensus sichtbar. 

 

Mit dem Zensus-Modul können die Bestandslisten, Eigentümerlisten und der eigentliche Zen-
sus (also die Zählung/Erfassung aller Wohnungen / Gebäude / Einheiten usw. zum 15. Mai 
2022) durchgeführt werden. 

Der Zensus besteht aus 2 Teilen. In einer ersten Phase müssen durch Eigentümer oder Ver-

walter sogenannte Bestandslisten an die statistischen Ämter gemeldet werden. Es kann 
passieren, dass einige Ämter zu einem späteren Zeitpunkt nochmals aktualisierte Bestandslis-
ten anfordern. 

In einem 2. Schritt erfolgt dann er eigentliche Zensus – also die Zählung/Erfassung aller Woh-
nungen / Gebäude / Einheiten usw. zu einem Stichtag. 

„Aufgrund der Corona-Pandemie soll der für das Jahr 2021 vorgesehene Zensus verschoben 
werden. Dazu hat das Bundeskabinett am 2. September 2020 einen Gesetzentwurf beschlos-
sen. Der Zensus-Stichtag soll demnach um ein Jahr verschoben und die für den Zensus 
erforderlichen Datenlieferungen und -erhebungen an den neuen Stichtag angepasst werden. 
Hintergrund der Verschiebung sind die Einschränkungen durch die Corona-Pandemie, die auch 
die öffentliche Verwaltung betrafen.“ https://www.zensus2021.de“ 

 

  

https://www.zensus2021.de/
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1.1 Bestandsliste 

Für das Senden der Bestandsliste gibt es den Bereich:  . Im linken Bereich der Maske 
werden die Objekte angezeigt und im rechten Bereich werden anschließend die Informationen 

gezeigt, welche an die statistischen Ämter gesendet werden müssen. 

 

Sie wechseln in das Register Bearbeiten und können dort Alle Daten importieren oder einzeln 
importieren.  

Alle Daten importieren bedeutet, 
dass für alle Objekte die Informati-

onen aus den Stammdaten geholt 
werden. Wollen Sie einzelne Ob-

jekte bearbeiten, dann markieren 
Sie diese und wählen Daten importieren. 

 

Beantworten Sie die Hinweismeldung mit Ja und der Import startet. 

War der Import erfolgreich, ändert sich der Status auf orange. Dies bedeutet, es wurden die 

Informationen aus den Stammdaten importiert. Ziel ist der Status grün. Erst wenn alle not-

wendigen Informationen hinterlegt wurden, wechselt der Status.  
 

Wählen Sie ein Objekt, so sehen Sie auf der rechten Seite der Maske dieses Objekt. Ist eine 

Anschrift hinterlegt, wird diese in der Spalte Original Straße angezeigt und in die Spalte Straße 

übernommen. Es wird auch versucht die Hausnummer zu ermitteln und einzutragen. (separate 
Hausnummernspalten). Passen Sie jedoch die Straßenbezeichnung und die Hausnummern den 

Gegebenheiten an.  
Beachten Sie die Erläuterungen der statistischen Ämter zur Angabe von Hausnummern.  

 

Um Änderungen in den Spalten vorzunehmen, starten Sie den Änderungsmodus:  
Dazu wechseln Sie in das Register Start und klicken Ändern (Strg + E). 

 
 

Sie können nun die Anpassungen vornehmen. 
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Felder, welche durch die orange Farbe gekennzeichnet sind, müssen mit Informationen gefüllt 
werden. Dazu zählen vor allem Gemeinde und Gemeindeschlüssel. 

Gemeindeschlüssel ermitteln Sie über: http://www.statistikportal.de/de/produkte/gemeinde-

verzeichnis.  
Hier geben Sie den Namen der Gemeinde ein oder die ersten 3 Buchstaben und wählen an-

schließend den gewünschten Ort aus.  
Haben Sie den Gemeindeschlüssel eingetragen und auch den Gemeindenamen, könnten Sie 

per rechte Maus-Klick diese Angaben auf alle Objekte dieser Ansicht übertragen (Gemeinde-
schlüssel und –name kopieren).  

 

In der Spalte WEG wählen Sie zwischen WEG und Allgemeines Objekt (nicht WEG). Als Aus-
kunftspflichtiger wird Verwalter voreingestellt. Es stehen aber auch die Varianten 

Gebäudeeigentümer und Wohnungseigentümer zur Auswahl.  
Für die Spalte Umfang des Gebäudes wählen Sie Alles oder Teilweise aus. Dies bedeutet, dass 

Sie alle Informationen zu dem Gebäude und den Wohnungen haben und Auskunft darüber 

erteilen können oder nur teilweise Informationen haben.  
Für die Spalte Umfang Auskunftsfähigkeit wählen Sie ebenfalls Alles oder Unvollständig aus. 

Dies bedeutet, dass Sie alle Informationen zu den Eigenschaften der Wohnungen des Gebäu-
des haben und Auskunft geben können bzw. nur unvollständige Informationen haben. Diese 

Auskünfte betreffen den Zensus im Mai 2022 und beziehen sich vor allem auf:  
 

Art der Wohnungsnutzung (z. B. vermietet, vom Eigentümer bewohnt, leerstehend)  

• Ggf. Leerstandsgrund und Leerstandsdauer  
• Fläche der Wohnung  

• Anzahl der Räume  
• Nettokaltmiete  

• Namen und Vornamen von bis zu zwei Personen, die die Wohnung nutzen  

• Anzahl der Personen, die die Wohnung nutzen  
 

Gebäudemerkmale:  

• Gemeinde, Postleitzahl und amtlicher Gemeindeschlüssel  

• Art des Gebäudes (z. B. Wohngebäude, Wohnheim)  
• Eigentumsverhältnisse (z. B. Wohnungsunternehmen, Privatperson)  

• Gebäudetyp (z. B. Freistehendes Ein- oder Mehrfamilienhaus, Doppelhaus)  
• Baujahr  

• Anzahl der Wohnungen  

• Heizungsart und Energieträger  
 

Senden Sie die Kennung unvollständig an das statistische Amt, so sind die Mitarbeiter dort 
verpflichtet, weitere Informationen zum Gebäude und den Eigentümer einzuholen. Eventuell 

erhalten Sie zu einem späteren Zeitpunkt die Aufforderung eine Eigentümerliste zu senden. 
 

Die Spalte Änderungszustand Objekt wird erst interessant, wenn Sie aufgefordert werden, 

eine aktualisierte Bestandsliste zu senden (Folgelieferung). Bei einer Folgelieferung müssen 
Sie zwischen folgenden Änderungszuständen wählen:  

 

• unverändert (Keine Änderung am Objekt)  

• Neubau (Neues Objekt durch Neubau, Gebäude bzw. Anschrift ist seit der Erstlieferung  

• durch Neubau zum Bestand des Unternehmens hinzugekommen)  

http://www.statistikportal.de/de/produkte/gemeindeverzeichnis
http://www.statistikportal.de/de/produkte/gemeindeverzeichnis
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• Kauf (Neues Objekt durch Kauf, Objekt ist durch Kauf eines bereits bestehenden Gebäudes 

zum Bestand hinzugekommen)  

• Nutzungsänderung (z. B. Änderung von gewerblicher Nutzung auf Wohnraum)  

• Neues Verwaltungsobjekt (neues Objekt durch Übernahme eines neuen Verwaltungsauf-
trages)  

• Änderung der Objektanschrift (z. B. durch Straßenumbenennungen o. ä.)  

• Sonstige Änderung  

 
In der Spalte Statistisches Amt geben Sie das Amt an, welches Sie aufgefordert hat, die Infor-

mationen zu liefern. Bei der Erstellung der Lieferdatei werden pro Amt eigene csv-Dateien 

erstellt. 
 

Sind alle Anpassungen erfolgt, wählen Sie Speichern, um Ihre Angaben zu sichern (Strg+S).  
 

Informationen in der Spalte Verwaltungsende: Ist im Objekt ein Datum für das Verwaltungs-
ende eingetragen, wird dieses Datum an dieser Stelle angezeigt. Es handelt sich hierbei nur 

um eine Information. Objekte mit Verwaltungsende in der Vergangenheit müssen nicht ge-

meldet werden. Diese können somit den roten oder gelben Status behalten, d.h. Sie müssen 
für solche Objekte keine Informationen hinterlegen.  

1.1.1 Hinweise zu Hausnummern 

Das Objekt ist ein Gebäude mit mehreren Aufgängen? In einem solchen Fall müssen Sie pro 
Aufgang einen Datensatz liefern.  

Markieren Sie das gewünschte Objekt im rechten Bereich der Maske und klicken per rechte 

Maus-Taste. Sie erhalten die Auswahl: Objekt kopieren. Anschließend wird das Objekt 2x in 
der Auflistung angezeigt. Nehmen Sie dann notwendige Anpassungen der weiteren Spalten 

vor (z. B. Hausnr.). In der csv-Datei, welche an das statistische Amt übertragen wird, wird die 
Objektnummer mit einem Zusatz gezeigt (1101_1, 1101_2 usw.). Haben Sie im Eifer zu oft 

Objekt kopieren geklickt, dann markieren Sie das Zuviel-Objekt. Über die rechte Maustaste 

(nicht im Änderungszustand) können Sie über Objekt löschen, das Zuviel-Objekt entfernen. ABER 
Achtung – sollten Sie diesem Zuviel-Objekt über die Eigentümerliste bereits Einheiten zuge-

ordnet haben, sind diese Einheiten ebenfalls entfernt. In dem Fall müsste das Objekt neu 
importiert werden. Ein Neuimport ist ebenfalls notwendig, wenn bereits im Bereich Zensus 

Ergänzungen für solche Einheiten vorgenommen wurden.  

 

1.1.2 Bestandslisten-Datei erstellen 

Sie können mit der Erstellung der Lieferdatei begin-

nen, wenn alle noch fehlenden Informationen 

hinterlegt wurden.  
Über Bearbeiten → Export starten erfolgt die Erstel-

lung der Lieferdatei (csv-Datei). 
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Geben Sie den Pfad vor, wohin die Lie-
ferdatei gespeichert werden soll.  

Geben Sie Ihre Berichtspflichtigen ID an. 
 

Entscheiden Sie, ob es sich um eine Erst-

lieferung handelt oder um eine 
Folgelieferung. Beachten Sie, dass die 

Einstellungen in Spalte Änderungszu-
stand Objekt wichtig sind, wenn es sich 

um eine Folgelieferung handelt. 

 
Es können ausschließlich Objekte in die  

csv-Datei übertragen werden, welche 
mit einem grünen Punkt versehen sind. 

Objekte mit einem roten Punkt sind noch 
nicht importiert und bearbeitet. Objekte mit einem gelben Punkt haben noch nicht alle Infor-

mationen. 
 

Export starten → startet die Erstellung der Lieferdatei. 

 
Für jedes Statistische Landesamt wird eine eigene Datei erstellt.  

 
 

 
 

Diese laden Sie entsprechend für die einzelnen Landesämter hoch über: https://core.estatis-
tik.de/core/   . 

1.1.3 Übertragung an die Landesämter 

1.1.3.1  Inhalt der csv-Datei 

 

Bitte öffnen Sie die erstellte csv-Datei nicht oder ausschließlich mit einem Editor. Änderungen 

oder Anpassung mit z.B. Excel können Formatierungsänderungen bewirken. Dies kann zu 

Problemen beim Einlesen im Webportal oder bei der Weiterverarbeitung bei den Ämtern füh-
ren. 

Die folgende Tabelle zeigt die Informationen, welche mit der Bestandsliste übermittelt werden 
könnten. 

https://core.estatistik.de/core/
https://core.estatistik.de/core/
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1.1.3.2  csv-Datei im Webportal einlesen 

Wir beschreiben das Einlesen der csv-Datei über https://core.estatistik.de/core.  

Der Aufbau der csv-Datei aus unserem Programm ist für den hier beschriebenen Weg ange-
passt.  

 

Sie geben die Kennung ein, welche Sie erhalten haben und das Passwort. 

AGS Amtlicher Gemeindeschlüssel max. 9 Ziffern 

GEM_NAME Administrativer Name der Gemeinde   

GEB_ID_Q Interne Gebäudenummer aus DOMUS max. 9 Ziffern 

GEB_WHGSEIGENTUM Gebäude mit Wohnungseigentum Nein =1, Ja =2 

GEM_NAME_POST Postalischer Name des Ortes   

PLZ Postleitzahl 5 Ziffern 

OT Ortsteilname   

STR Straßenname   

HNR Hausnummer max. 10 Zeichen a-z & 0-9 

HNR_BIS Hausnummer bis max. 5 Zeichen a-z & 0-9 

HNR_ZUS Hausnummernzusatz max. 15 Zeichen a-z & 0-9 

HNR_ZUS_BIS Hausnummernzusatz bis max. 5 Zeichen a-z & 0-9 

OBJ_GEB_LAGE_BEZ Objektanschrift Bezeichnung Gebäudelage   

TYP_AP_BL Typ des Auskunftspflichtigen lt. Bestandsliste V=Verwalter 

UMFANG_GE Umfang der Auskunftspflicht 

1=Auskunftspflicht ganzes 
Gebäude 

UMFANG_Auskunft 
Umfang Auskunftsfähigkeit zu Wohnungen und 
Mietern 

1=Alle Merkmale 
2=Unvollständig (z.B. keine 
Angaben zum Mieter und 
seiner Miete) 

Änderungszustand_Ob-
jekt nur bei Folgelieferung 

0/1/2/3/4/5 oder 6 (siehe 
Erläuterung Pkt. 1.1) 

https://core.estatistik.de/core
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Wählen Sie Lieferung erstellen, da eine csv-Datei übermittelt werden soll. 

 

Wählen Sie Meldung hinzufügen.  

 

Um die Bestandsliste (csv-Datei) zu senden, wählen Sie GWZ-Bestandslistenerhebung.  
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Entscheiden Sie, für welchen Zeitraum die Werte gesendet werden sollen und ob es sich um 
eine Erstmeldung / Korrekturmeldung oder Nachmeldung handelt. 

 

Wählen Sie keine Vorlage verwenden. 

 

Wählen Sie Auskunftgebende automatisch aus CSV-Datei ermitteln.  
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Markieren Sie den gewünschten Berichtsempfänger. 

 

Treffen Sie die Wahl zwischen neue Datenzuordnung erstellen oder auf eine Liste zurückgrei-

fen. Wahrscheinlich werden Sie bei der erstmaligen Lieferung, die Option Neue 
Datenzuordnung erstellen wählen. 

 

Unsere csv-Datei ist entsprechend dieser Einstellungen: Hilfsmerkmale → Angaben stehen 
einmalig in einer separaten, vorangestellten Zeile aufgebaut. Hierbei gibt es einen 2zeiligen 
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Aufbau. In der ersten Zeile ist die Berichtspflichtigen ID enthalten und das GE für Sie als 
Verwalter. Normalerweise müssen Sie hier keine Anpassungen vornehmen. Wählen Sie „Wei-
ter“ 

 

Hier brauchen Sie keine Auswahlen treffen oder Änderungen vornehmen. 

 

Sie können einen Namen vergeben, wenn Sie eine Meldungsvorlage speichern wollen. 

 

Nun endlich können Sie die erzeugte csv-Datei hochladen. Zuerst wählen Sie die Datei aus 
und klicken anschließend CSV-Datei hochladen.  
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Gibt es keine Fehler- oder Hinweismeldungen, dann ist die csv-Datei in Ordnung und kann 
weiterverarbeitet werden. Klicken Sie Fertig.  

 

Es wird die hochgeladene csv-Datei angezeigt.  

Wollen Sie zuerst einen Test durchführen, dann wählen Sie Als Testlieferung kennzeichnen. 
Es wird hierbei eine Lieferung simuliert.  

Außerdem können Sie die Lieferung lokal speichern. Hierbei erfolgt eine Umwandlung des 

Inhaltes der csv-Datei in eine xml-Datei. Hier könnten Sie Änderungen und Prüfungen vorneh-

men. Die Lieferung dieser Daten (als xml-Datei) erfolgt dann über einen anderen Weg in 
diesem Webportal.  

Senden und Senden und Prüfprotokoll wandelt den Inhalt der csv-Datei in eine xml-Datei um 
und sendet die Informationen. Wurde ein Prüfprotokoll gewünscht, wird dieses angezeigt. 

 

Laden Sie auf diese Weise alle csv-Dateien für die statistischen Landesämter hoch.  
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1.2 Eigentümerliste 

Wurden mit der Bestandsliste Objekte mit der Kennung Umfang Auskunftsfähigkeit = Unvoll-
ständig gemeldet, könnten Sie aufgefordert werden, eine Eigentümerliste für diese Objekte zu 
senden. 

 

Im Bereich Eigentümerliste werden ausschließlich solche Objekte zur Bearbeitung angezeigt 

(grün), welche in der Bestandsliste in der Spalte Umfang Auskunftsfähigkeit die Angabe  
Unvollständig besitzen. 

  

Achten Sie darauf, dass auch für die Eigentümerliste die Informationen zu Straße, Hausnum-

mer(n)+zusätze, PLZ und Ort, Gemeindename und –schlüssel, sowie WEG oder nicht WEG mit 
entsprechenden Informationen gefüllt sind. Für die Spalte Änderungsgrund Objekt stehen fol-
gende Eigenschaften zur Auswahl: 

• Abriss/nicht bewohnbar → Gebäude ist zum Zensusstichtag nicht bewohnbar 

• Änderung in gewerbliche Nutzung→ Änderung des Objektes mit Wohnraum zu ausschließ-

lich gewerblicher Nutzung bis spätestens zum Zensusstichtag 

• Neue Verwaltung → Wegfall des Objektes durch Abgabe des Verwaltungsauftrages 

• Wegfall durch Verkauf → Hier ist es notwendig den neuen Besitzer oder die neue Verwal-
tung anzugeben. 

• Unvollständig → Hier ist es notwendig die Namen der Wohnungseigentümer anzugeben, 
damit die statistischen Ämter die Eigentümer direkt kontaktieren können. 

Um die Auswahl vorzunehmen, aktivieren Sie Ändern  (Strg+E) und treffen Ihre Wahl. 

Zum Sichern der Auswahl klicken Sie Speichern  (Strg+S). 

1.2.1 Wegfall durch Verkauf 

Können Sie am Zensusstichtag keine Auskünfte zum Objekt geben, weil es an einen neuen 

Eigentümer verkauft wurde, so müssen Sie die Adresse des neuen Eigentümers/Besitzers mit-
teilen. 
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Sie können die Adresse des neuen Besitzers eintragen. Als Anrede steht die Auswahl der An-

reden der DOMUS-Adressen zur Verfügung. Achtung: Es werden hierbei mindestens 4 Zeichen 

durch das Statistischen Bundesamts gefordert. Auch für die Auswahl eines Titels stehen die 
DOMUS-Titel zur Verfügung. Gibt es beim neuen Besitzer einen Ansprechpartner (neuer Ver-
walter o.ä.), dann ist der Name des Ansprechpartners und dessen Anschrift anzugeben.  

1.2.2 Unvollständige Angaben 

Können Sie am Zensusstichtag nur unvollständige Angaben zum Objekt machen, wählen Sie 

in der Spalte Änderungsgrund Objekt Unvollständig. Es werden dann alle Einheiten des Ob-

jektes angezeigt. Außerdem schlagen wir die Adressen der Eigentümer vor, wie sie aktuell in 
den Stammdaten vorhanden sind. Es handelt sich lediglich um einen Vorschlag. Sie müssen 

die Angaben prüfen und in den Änderungsmodus wechseln  (Strg + E). Auf diese Weise 
werden die Vorschläge aktiviert und später in die csv-Datei übertragen. Zum Sichern der Aus-

wahl klicken Sie Speichern  (Strg+S). 

 

Im Änderungsmodus (  = Strg+E) können Sie die Adresse des Eigentümers der Einheit 
anpassen  

In der Spalte Einheit-Nr. weisen wir die DOMUS-interne Nummer der Einheit aus. Diese Num-
mer wird in der csv-Datei an die Ämter übertragen und es fällt bei Rückfragen leichter die 
korrekte Einheit zu finden.  
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In der Spalte Status sind alle Einheiten für den Export gekennzeichnet. Sollen Einheiten nicht 
exportiert werden, so können diese markiert und angepasst werden für keinen Export oder 

zum Löschen vorgesehen. Wird kein Export eingestellt, bleibt die Einheit hier sichtbar und wird 
nicht in die csv-Datei übergeben. Wird zum Löschen vorgesehen eingestellt, wird die Einheit 

nach dem Speichern nicht mehr in dieser Ansicht angezeigt. Einheiten, welche lediglich zu 

Abrechnungszwecken usw. angelegt wurden, dürfen nicht übertragen werden und können 
somit aus der Übersicht entfernt werden.  

Die Exportkennzeichnung kann pro Einheit er-

folgen. Sie können aber auch mehrere 

Einheiten markieren und per Rechtsklick in 
Spaltenüberschrift Status die Exportkennung 
angeben.  

Die hier getroffenen Einstellungen zum Export 

stehen auch für die Zensus-Stichtags-Meldung 
zur Verfügung (Bereich Zensus).  

 

1.2.3 Einheiten aufteilen 

Wurde im Bereich Bestandsliste ein Objekt kopiert, weil es mehrere Aufgänge besitzt, erfolgt 

die Verteilung/Zuordnung der Einheiten zu den einzelnen Aufgängen im Bereich Eigentümer-
liste.  

Beim gewünschten Objekt wechseln Sie 

in den Änderungsmodus und rufen per 

rechte Maustaste die Funktion Einheiten 
aufteilen auf.  

 

Es öffnet sich eine neue Maske, um die 
Verteilung der Einheiten auf die Hauseingänge vorzunehmen.  

 

Im oberen Bereich öffnen Sie die Ansicht der Einheiten über  (kleines Plus-Symbol). Markie-

ren Sie die Einheit, welche in das andere (kopierte) Objekt verschoben werden soll. Klicken 

Sie den Down-Button und die entsprechende Einheit wird im anderen Objekt angezeigt. Han-
delt es sich um mehrere Aufgänge (kopierte Objekte) müssen markierten Einheiten zum 
nächsten Objekt weiter nach unten verschoben werden (weiter mit Down-Button). 
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Verteilen Sie auf diese Weise die Einheiten, wie sie zu den einzelnen Objekten/Aufgängen 
gehören. Mit OK schließen Sie die Zuordnung der Einheiten ab.  

Bearbeiten und prüfen Sie anschließend die Adressen der Eigentümer und nehmen die ent-
sprechenden Anpassungen vor.  

1.2.4 Eigentümerliste exportieren 

Sind alle Angaben vollständig hinterlegt, kann der Export in die csv-Datei erfolgen. 

 

 

 

 

Geben Sie den Pfad vor, wohin die Lieferdatei gespeichert werden soll.  

 

Geben Sie Ihre Berichtspflichtigen ID 
an. 

Es können ausschließlich Objekte in 
die csv-Datei übertragen werden, wel-

che mit einem grünen Punkt versehen 
sind. Objekte mit einem roten Punkt 

werden nicht in die csv-Datei ge-
schrieben.  

Anschließend übertragen Sie die csv-
Dateil als Lieferung an das Statistische 

Amt, welches die Eigentümerliste an-
gefordert hat.  

Bitte öffnen Sie die erstellte csv-Datei 
nicht oder ausschließlich mit einem Editor. Änderungen oder Anpassung mit z.B. Excel können 

Formatierungsänderungen bewirken. Dies kann zu Problemen beim Einlesen im Webportal 
oder bei der Weiterverarbeitung bei den Ämtern führen. 

Die folgende Tabelle zeigt die Informationen, welche mit der Bestandsliste übermittelt werden 
könnten. 
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AGS Amtlicher Gemeindeschlüssel max. 9 Ziffern 

GEM_NAME Administrativer Name der Gemeinde   

GEB_ID_Q Interne Gebäudenummer aus DOMUS max. 9 Ziffern 

GEB_WHGSEIGENTUM Gebäude mit Wohnungseigentum Nein =1, Ja =2 

GEM_NAME_POST Postalischer Name des Ortes   

PLZ Postleitzahl 5 Ziffern 

OT Ortsteilname   

STR Straßenname   

HNR Hausnummer max. 10 Zeichen a-z & 0-9 

HNR_BIS Hausnummer bis max. 5 Zeichen a-z & 0-9 

HNR_ZUS Hausnummernzusatz max. 15 Zeichen a-z & 0-9 

HNR_ZUS_BIS Hausnummernzusatz bis max. 5 Zeichen a-z & 0-9 

OBJ_GEB_LAGE_BEZ Objektanschrift Bezeichnung Gebäudelage   

AENDERUNGSZUSTAND_OBJEKT Änderungsgrund seit letzter Datenlieferung 
7/8/9/10 oder leer (siehe Erläu-
terung Pkt. 2) 

INT_WHG_NR 
Interne Wohnungsnummer =DOMUS-interne Einhei-
tennummer 

max. 50 Zeichen a-z & 0-9 

ANREDE Anrede Adresse Eigentümer oder neuer Besitzer 

mind. 4 Zeichen, max. 25 Zei-
chen 

TITEL Falls vorhanden Titel des Eigentümer/Besitzer 
max. 30 Zeichen 

NAME Nachname / Firmenname des Eigentümers/Besitzers 
max. 255 Zeichen 

VORNAME Vorname oder Außenstelle Besitzer (wenn Firma) 
max. 255 Zeichen 

BEZUGSPERS_Firma 
Anrede und Name für Ansprechpartner, falls Besitzer 
Firma ist 

max. 50 Zeichen 

LAND_Z 
Land Eigentümer oder Besitzer bzw. Ansprechpart-
ner 

max. 50 Zeichen 

PLZ_Z PLZ Eigentümer oder neuer Besitzer 
max. 10 Zeichen 

ORTSNAME_Z Ort Eigentümer oder neuer Besitzer 
max. 50 Zeichen 

ORTSTEIL_Z Ortsteil Eigentümer oder neuer Besitzer 
max. 50 Zeichen 

STR_Z Straße Eigentümer oder neuer Besitzer 

max. 100 Zeichen, mind. 1 Zei-
chen 

HNR_Z Hausnummer Eigentümer oder neuer Besitzer 
max. 10 Zeichen 

HNR_ZUSATZ_Z 
Hausnummern-Zusatz Eigentümer oder neuer Besit-
zer 

max. 15 Zeichen 

PLZ_POSTFACH_Z PLT Postfach Eigentümer oder neuer Besitzer 
max. 10 Zeichen 

POSTFACH_Z Postfach Eigentümer oder neuer Besitzer 
max. 10 Zeichen 

 

1.2.5 Senden der Eigentümerliste  

Wir beschreiben das Einlesen der csv-Datei über https://core.estatistik.de/core.  

Der Aufbau der csv-Datei aus unserem Programm ist für den beschriebenen Weg im Kapitel 
der Bestandsliste angepasst. (siehe 10.1.3.2)  

Nachdem Sie sich im Webportal angemeldet haben und neue Lieferung erstellen gewählt  
haben, markieren Sie +Meldung hinzufügen.  

Anschließend wählen Sie: 1064421000099 GWZ-Eigentümerlisten  

https://core.estatistik.de/core
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Mit Weiter gelangen Sie zum nächsten Schritt. Bitte schauen Sie den weiteren Verlauf im Ka-
pitel zur Bestandsliste nach. Das Vorgehen ist für alle Meldungen identisch. 

Wählen Sie im Schritt „Wie 
ist Ihre CSV-Datei aufge-

baut“ beim Hilfsmerkmal: 
Angaben stehen einmalig 
in einer separaten, voran-
gestellten Zeile. 
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Wählen Sie weiter. Laden Sie im passenden Schritt Ihre CSV-Datei hoch. Anschließend erfolgt 
eine technische Prüfung. Ist diese fehlerfrei können Sie in den weiteren Schritten die Informa-
tionen senden.  

1.3 Zensus 

Der Zensus-Stichtag wurde auf den 15. Mai 2022 festgelegt. Zu diesem Datum müssen neben 
den Informationen zu den Gebäuden auch Informationen zu den Einheiten gemeldet werden. 

 

Auf der linken Seite des Bildschirmes werden die Objekte aufgelistet. Eine rote Kennung zeigt 
an, dass für die oben gewählte Berichtsperiode (2021) noch keine Informationen aus den 

Stammdaten in das Zensus-Modul geladen wurden. Die gelbe Kennung zeigt an, dass bereits 
Daten vorhanden sind. Es fehlen noch weitere Informationen. Sind alle Informationen voll-
ständig hinterlegt, so erhalten die Objekte die Kennung grün.  

Wurden zu einem Objekt alle relevanten Informationen ausgewählt und eingetragen, kann 

über den Export eine csv-Datei erstellt werden. Diese wird dann über das Webportal: 
https://core.estatistik.de/core/  hochgeladen und als Meldung versendet. Dies erfolgt analog 
der Bestandsliste.   

1.3.1 Informationen zu den Objekten 

 

Markieren Sie auf der linken Seite das Objekt, so wird dieses im oberen rechten Bereich mit 

den bereits vorhandenen Informationen angezeigt. Noch fehlende Informationen, welche 
zwingend gemeldet werden müssen, sind durch rote Rahmen gekennzeichnet. Hier müssen 
Sie entsprechende Angaben machen.  

Prüfen Sie bitte außerdem die Angaben zu Straße, Hausnummern + Hausnummern-Zusatz. 

Auch die PLZ + Ort und Gemeindename + Gemeindeschlüssel sind wichtige Informationen, 
die geliefert werden müssen. Gemeindeschlüssel ermitteln Sie über: http://www.statistikpor-
tal.de/de/produkte/gemeindeverzeichnis.  

https://core.estatistik.de/core/
http://www.statistikportal.de/de/produkte/gemeindeverzeichnis
http://www.statistikportal.de/de/produkte/gemeindeverzeichnis
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1.3.1.1  Baujahr 

Ist das Baujahr im entsprechendem Feld in den Stammdaten des Objektes angegeben, so 
kann diese Information aus den Stammdaten importiert sein. Ist diese Angabe nicht vorhan-

den, dann tragen Sie das Baujahr für die einzelnen Objekte hier ein. Der rote Rand 
verschwindet, wenn das Baujahr zwischen 1023 und 2022 liegt. 

1.3.1.2  Anzahl Wohnungen 

Tragen Sie die Anzahl der Wohnungen ein, welche sich im Objekt befinden. Auch gewerblich 

genutzte Wohnungen sollen in die Anzahl einfließen. Es sind nur Ganzzahlen möglich im Be-
reich zwischen 1 – 999.  

1.3.1.3  Gebäudeart 

Bei der Gebäudeart erfolgt die Entscheidung zwischen: 

• Wohngebäude (kein Wohnheim) 

• Sonstiges Gebäude mit Wohnraum 

• Wohnheim 

• Bewohnte Unterkunft 

1.3.1.4  Gebäudetyp 

Beim Gebäudetyp wollen die Ämter gern wissen, worum es sich handelt: 

• Freistehendes Ein- oder Mehrfamilienhaus 

• Doppelhaushälfte (Ein- Mehrfamilienhaus) 

• Gereihtes Ein- oder Mehrfamilienhaus 

• Anderer Gebäudetyp 

1.3.1.5  Eigentumsverhältnisse 

Hier gibt es die folgenden Auswahlen: 

• Privatperson/en 

• Gemeinschaft von Wohnungseigentümern (WEG) 

• Kommune oder kommunales Wohnungsunternehmen 

• Privatwirtschaftliches Wohnungsunternehmen 

• Wohnungsgenossenschaft 

• Anderes privatwirtschaftliches Unternehmen 

• Organisation ohne Erwerbszweck 

• Bund / Land 

1.3.1.6  Heizungsart 

Zwischen folgenden Heizungsarten müssen Sie entscheiden: 

• Fernheizung (Fernwärme) 

• Blockheizung 

• Zentralheizung 

• Etagenheizung 

• Einzel- oder Mehrraumofen (auch Nachtspeicherheizungen) 

• Keine Heizung 
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1.3.1.7  Energieträger für die Heizung 

Womit wird geheizt?: 

• Gas 

• Heizöl 

• Holz, Holzpellets 

• Biomasse (ohne Holz), Biogas 

• Solar-/Geothermie, Umweltwärme, Abluftwärme 

• Kohle 

1.3.2 Informationen zu den Einheiten 

Ist im oberen rechten Bereich ein Objekt markiert, so werden im unteren rechten Bereich die 
dazugehörigen Einheiten angezeigt.  

Sollten in diesem Bereich keine Einheiten sichtbar sein, ist beim Import etwas schief gelaufen 

oder es gibt in den Stammdaten keine angelegten Einheiten. Führen Sie den Import erneut 
aus. (siehe 3.4 Daten importieren) Beachten Sie, dass ein Import alle bisher vorhandenen Daten 

entfernt und neu einliest. Da es sich im Zensusmodul um eine Datenbasis handelt, hat der 
Import auch Auswirkungen auf die Bestandsliste und die Eigentümerliste.  

Auch für die Einheiten sind noch fehlende Angaben in den Spalten durch rote Ränder gekenn-
zeichnet. 

1.3.2.1  Nutzungsart der Einheit 

Als Nutzungsarten stehen die folgenden Vorgaben zur Auswahl: 

• Zu Wohnzwecken vermietet 

• Vom Eigentümer/in bewohnt 

• Leer stehend → weitere Informationen in anderen Spalten nötig. Ist in den Stammdaten lt. 

Suchbegriff ein Leerstand angelegt, dann wird automatisch die Einheit als „Leer stehend“ mar-
kiert 

• Privat genutzte Ferien- oder Freizeitwohnung 

• Gewerblich vermietete Ferienwohnung 

• Ausschließlich gewerblich genutzt 

1.3.2.2  Leerstandsdauer  

Wurde eine Einheit als Leer stehend gekennzeichnet, so muss die Dauer des Leerstandes 
angegeben werden. Die Vorgaben sind hier: 

• Seit weniger als 3 Monaten 

• Seit 3 bis unter 6 Monaten 

• Seit 6 bis unter 12 Monaten 

• Seit 12 Monaten 

1.3.2.3  Leerstand verfügbar 

Setzen Sie den Haken, wenn die Einheit innerhalb von 3 Monaten nach dem Zensus-Stichtag 
für eine Vermietung bzw. einen Bezug zur Verfügung steht. Trifft dies für die als Leer stehend 
gekennzeichnete Einheit nicht zu, setzen Sie keinen Haken.  

1.3.2.4  Grund für Leerstand 

Haben Sie bei Leerstand verfügbar keinen Haken gesetzt, so müssen Sie einen Grund hierfür 



 Zensus 2021 / 2022 

 

 

DOMUS 1000 - Der Profi für Ihre Immobilienverwaltung 23 

angeben. Folgende Gründe stehen zur Auswahl: 

• Laufende bzw. geplante Baumaßnahme 

• Geplanter Abriss oder Rückbau 

• Verkauf des Gebäudes oder der Wohnung 

• Künftige Selbstnutzung 

• Sonstiger Grund 

1.3.2.5  Fläche 

Es ist die Fläche der Einheit als Ganzzahl anzugeben. Hierbei gilt der Wertebereich von  
6 – 999 (m²).  

 

Der Wert für die Fläche wird bereits beim Import abgeholt, wenn er in den Stammdaten der 

Einheit angegeben wurde. Ein solcher Wert wird entsprechend gerundet und als Vorschlag 
angezeigt.  

1.3.2.6  Wohnmiete 

Wurde bei Nutzungsart für die Einheit zu Wohnzwecken vermietet angegeben, dann müssen 
Informationen zur Wohnmiete berichtet werden. Es werden aus den Stammdaten die Sollwerte 

geholt, die einer Art 1, Miete, zugeordnet sind. Diese werden addiert und in volle Euro gerun-

det. Sie können die monatliche Nettokaltmiete der Wohnung manuell anpassen. Der 
Wertebereich hierfür beträgt: 0 – 99999 (€).  

1.3.2.7  Räume 

Es wird die Anzahl der Räume der Einheit benötigt. Hierbei soll die Küche, sowie jeder Raum 
ab 6 m² gezählt werden. Nicht zur Anzahl der Räume gehören Bad, WC und Flur.  

1.3.2.8  Anzahl Bewohner 

Es ist die Anzahl der Bewohner/innen der Einheit als Ganzzahl zwischen 1 und 99 anzugeben. 

Das Feld wird automatisch mit 1 ausgefüllt, wenn in den Stammdaten der Mieter-Eigentümer 
nur 1 Name angegeben ist. Sind 2 Namen eingetragen, dann wird das Feld automatisch mit 

einer 2 ausgefüllt. Bei einem Leerstand wird das Feld mit 0 befüllt. Sie können die Werte 
manuell ändern.   

1.3.2.9  Spalten Vorname 1, Name 1, Vorname 2 und Name 2 

Für die Einheiten sind die Namen der Bewohner/in-
nen anzugeben. Beim Import werden die Namen der 

zu diesem Zeitpunkt wohnhaften Mieter / Eigentü-

mer eingetragen. Dabei trennt das Programm Name 
1 in Vorname 1 und Name 1. Name 2 wird in Vor-

name 2 und Name 2 getrennt. Sollte sich bis zum 
Zensusstichtag eine Änderung ergeben, so passen 

Sie die entsprechenden Angaben manuell an (Wech-
sel in den Änderungsmodus / Strg+E).  
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Einheiten, welche mit Leer stehend, Gewerblich vermietete Ferienwohnung und Ausschließlich 
gewerblich genutzt gekennzeichnet sind, besteht keine Pflicht die Namen der Bewohner/innen 
anzugeben.  

1.3.2.10  Einheit-Nr. 

In der Spalte Einheit-Nr. wird die DOMUS-interne Nummer der Einheit angezeigt und auch in 
der csv-Datei übertragen. Durch diese eindeutige Nummer können Rückfragen der Ämter 
leichter beantwortet werden.  

1.3.2.11  Status 

Standardmäßig sind alle Einheiten mit dem Status Export versehen. Soll nun eine Einheit nicht 

an das statistische Amt gemeldet werden, kann der Status auf kein Export geändert werden. 

Somit bleibt die Einheit in der Übersicht erhalten, wird aber nicht in die csv-Datei übernommen 
und somit auch nicht geliefert. Es steht auch der Status zum Löschen vorgesehen zur Verfü-

gung. Wird eine Einheit so gekennzeichnet, wird sie aus der Übersicht entfernt, wenn 
Änderungen gespeichert werden (Speichern / Strg+S). Eine so gekennzeichnete Einheit wird 
ebenfalls nicht in die csv-Datei geschrieben und somit auch nicht geliefert.  

1.3.3 Bearbeitung einzelne oder mehrere Objekte gleichzeitig 

Markieren Sie im rechten oberen Bereich der Maske mehrere Objekte. Diese werden farbig 
unterlegt angezeigt. Nun können für die Spalten Gebäudeart, GebäudeTyp, Eigentumsverhält-
nis, Heizungsart und Gebäude Energieträger per Rechtsklick in die Spalte die gewünschten 
Angaben gewählt werden.  

 

 

Für alle gewählten Objekte wurde der Gebäudetyp 
„gereihtes Ein- oder Mehrfamilienhaus“ definiert. 

 

 

 

 

 

Die gleiche Funktion steht bei der Bearbeitung der Einheiten zur Verfügung. Hier können eben-

falls mehrere Einheiten markiert werden und per Rechtsklick in den Spalten Nutzungsart, 
Leerstandsdauer, Grund für Leerstand und Status bearbeitet werden.   

1.3.4 Daten importieren 

Müssen im Bereich Zensus Daten von einzelnen oder allen Objekten neu eingelesen werden, 
dann wechseln Sie in das Register Bearbeiten und können dort Alle Daten importieren oder 
einzeln importieren.  
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Alle Daten importieren bedeutet, dass für alle Ob-
jekte die Informationen aus den Stammdaten geholt 

werden. Wollen Sie einzelne Objekte bearbeiten, 
dann markieren Sie diese und wählen Daten impor-

tieren. 

Beachten Sie, dass ein Import alle bisher vorhandenen Daten für die gewählte Berichtsperiode 

(2021) entfernt und neu einliest. Da es sich im Zensusmodul um eine Datenbasis handelt, hat 
der Import auch Auswirkungen auf die Bestandsliste und die Eigentümerliste. Wurden z.B. die 

Gemeindenamen und Gemeindeschlüssel bereits in der Bestandsliste angegeben, so sind die-

ses Angaben auch in der Eigentümerliste und im Zensus-Bereich sichtbar und müssen nicht 
erneut hinterlegt werden. Bei einem erneuten Import werden diese Informationen entfernt.  

1.3.5 Daten aktualisieren und Alle Daten neu einlesen 

Wählen Sie Daten aktualisieren aus, wenn Sie erneut die Stammdaten eines Objektes  einlesen 
wollen, weil Änderungen in den Stammdaten vorgenommen wurden, die für den Zensus eine 

Bedeutung haben. Beim Aktualisieren bleiben aber Anpassungen in anderen Feldern (die nicht 

die Stammdaten betreffen) unberührt. Daten aktualisieren bzw. alle Daten neu einlesen hat 
ausschließlich Auswirkungen auf Objektstammdaten, nicht auf die Daten der Einheiten. Alle 
Daten neu einlesen betrifft den gesamten Datenbestand, also alle Objekte. 

1.3.6 Objektauswahl aktualisieren 

Objektauswahl aktualisieren sorgt für einen Refresh der Anzeige Objekte auf der linken Mas-
kenseite.   

1.3.7 Export der Zensus-Informationen 

Sind alle Angaben zu den Objekten und Einheiten gemacht, so können die Informationen in 

die csv-Datei übertragen werden. Diese wird dann über das Webportal an das entsprechende 
Statistische Amt hochgeladen und gesendet. 

 

Im Register Bearbeiten erfolgt der Export in die csv-Datei. 

 

 

Nur Objekte, welche grün gekennzeichnet sind, können in die csv-Datei übertragen werden.  

Wählen Sie den Ablageort und den Namen der csv-Datei aus. Geben Sie Ihre Berichtspflichti-
gen ID an (BerichtseinheitID).  

Sie können entscheiden, ob alle grün gekennzeichneten Objekte exportiert werden sollen oder 
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nur die Objekte, welche durch Haken ausgewählt wurden (Auswahl exportieren).  

Mit Export starten  wird die csv-Datei am vorgegebenen Ort erstellt.  

1.3.8 CSV-Datei über Webportal an Statistisches Amt liefern 

Wie bereits bei der Bestandsliste erfolgt die Meldung der Informationen über das Webportal: 
https://core.estatistik.de/core/  . Sie müssen sich mit Ihrer Kennung und dem Passwort an-

melden und eine neue Meldung generieren. Die einzelnen Schritte wurden bereits bei der 
Bestandslisten-Sendung beschrieben. Bitte schauen Sie dort nach. Hier gehen wir nur kurz auf 
die Unterschiede zur Zensus-Meldung ein.  

 

 

 

Die Meldung für den Zensus fin-
den Sie unter der ErhebungsID: 

1022622000099 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Im Verlauf der Meldungsschritte 

werden Sie darauf hingewiesen, 

dass das Meldejahr 2022 noch 
nicht begonnen hat. 

https://core.estatistik.de/core/
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Im Schritt „Wie ist Ihre CSV-Datei 

aufgebaut?“ wählen Sie als Hilfs-
merkmal: Angaben stehen 

einmalig in einer separaten, vo-
rangestellten Zeile.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Im weiteren Verlauf laden Sie die 
csv-Datei hoch, welche die Zen-

sus-Informationen enthält. Bitte 
schauen Sie bei der Meldung der 

Bestandsliste nach. Auch hier 
können Sie am Ende des Vorgan-

ges ein Prüfprotokoll angezeigt 
bekommen. 

1.4 Weitere generelle Funktionen im Modul 

 

• Für jede Berichtsperiode werden in der Datenbank die Daten separat angelegt und gespei-
chert. Bereits vom Zensus 2010/2011 zum Zensus 2021/2022 werden andere Informationen 

verlangt. Somit ist eine Trennung der Zeiträume notwendig. Für die Bearbeitung des Zensus 
2021/2022 wählen Sie bitte Berichtsperiode 2021 aus. 

• Bestandsliste, Eigentümerliste und Zensus sind in den entsprechenden Kapiteln beschrieben. 

Hier werden die jeweiligen Daten bearbeitet, so dass sie in eine csv-Datei exportiert werden 
können. Diese csv-Datei wird über das Webportal an das jeweilige Statistische Amt geschickt. 

• Ändern → Es wird der Änderungsmodus gestartet und Anpassungen an den Daten können 
vorgenommen werden (Strg + E). 

• Speichern → Sind Änderungen erfolgt, dann sichert Speichern die Anpassungen (Strg + S). 

• Abbruch → Befindet man sich im Änderungsmodus und möchte die Anpassungen nicht spei-
chern, wählt man Abbruch (Strg + U). 

• Alle Objekte löschen → Markiert man auf der linken Seite im Bereich Objekt ein Objekt, dann 

werden alle Informationen zu diesem Objekt entfernt. Eine Hinweismeldung zeigt an, was 

man tatsächlich zum Löschen ausgewählt hat. Anschließend wird das gelöschte Objekt in Rot 
angezeigt und man muss die Stammdateninformationen neu importieren.  
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• Bearbeitungsstatus zurücksetzen → Es kommt der Hinweis, dass die Bearbeitung eines Ob-

jektes durch einen anderen Mitarbeiter gesperrt ist. Sie wissen, dass dies nicht der 

Wirklichkeit entspricht. Dann kann die Sperrung der Bearbeitung der Daten über diese Funk-
tion aufgehoben werden.  

 


